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Habitat & Partage ¢@coopérative
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RaisonR Q s :ik Nabitat& Partagea pour ambition de démocratiserR Q I dECORBRIQ K |- 6t kiviie®méemble baséessurla
participationcitoyenne le lien socialet la durabilite»

Création: Associatioren novembre2015et transformationen SCi@n juin 2018
Fondspropresau 31/ 09/ 2023: 1,261a €

NomQrede sociétgiresauASJJ 09/2023: 220
ZoneRQAY U SNIBSYUA2Z2Y RégionAURA

V Mixités
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Organisation Habitat & Partage |=&=&==
SCIC SA A CAPITAL VARIABLE

&Partage

c O2ffs3asa RQPINERHW EARTAfEE ACTIVITES
1 PERSONNE= 1 VOI

Contributeurs

Salariés

Investisseurs
solidaires

Fonciere
citoyenne

Personnes
publiques

+ SERVICES ¥

consell,
p ~ a { N ®

Partenaires Supporters
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Benjamin Pont
fondateur, dirigeant associé

Développement, Accompagnement

des groupes et formations Anne-Laure Janaud

dirigeante associee
Montage immobdlier et
financier

Marion Cheynet,

dirigeante associée

Gestion et Administratif,
Communication, Ressources
@ME9 AF=K{ 4A= !

Emilie Guet

Animation et formation
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LE CEP7 membres

- Un acteur de la promotion privée
- Un acteur du logement social

- Un financier

- Un notaire

- Un architecte

- Un courtier en financement

LE CHAP 9 membres (max. 12)

- 4 représentants Habitants

- 1 représentant Salarie

- 3 représentants Partenaires

- 1 représentant Investisseur Solidaire

SA MISSION : |

'H 5SOARS RS tQaNASydr dAz2y" RENR: Gs3A N dzS
RS ftQSy 3l 3SYSyid RS&a LINRP2Sl RS (2dzii S
décision inhérente au fonctionnement §A NﬁSSI%KI '

TTIe au’ —s . e
de la société coopérative Donne un avis consultatif avisé au CHAP pout

styalasvsyu RQdzy LINR2

Les décisions sont prises au
consentement(3 membres formés a la
gouvernance partageée).




12/09/2023 :
- 5 groupes au sein de la fonciere
- 111 habitants sociétaires

ROLES :

Programmation logements et espaces communs
Financement de leur projet (Souscription de parts sociales + -
Recherche de financement (Investisseurs solidaires)
Conception

Travaux de finition (logements et espaces mutualisés)
DSalA2y oO0ODkdhodt QF 4a20A GA2Y

& s = K = =Ko

Les décisions sont prises au consentement
Les habitants sont formeés a :

- [QFYAYLFOA2Y Sy Ayl
- La gouvernance partagee

- La Communication Non Violente

- X
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Statut particulier des habitants

L'habitant est ala fois

Décide/Controle/Gere

Au debut du projet :
Acquisition de parts sociales
Emprunts bancaires
Charges collectives
Acquitte Impots et Taxes
Honoraires Gestion H&P
Provisions Travaux,
Vacances et Impayes

Pendant |la periode de
jouissance : constitution
d’'une épargne mensuellesur
un compte courant dassocie

SOCIETE COOPERATIVE

siane un bail locatif en
fonction de ses
ressources avec la
cooperative

Acquit un loyer (Conventionné PLS ou libre)
Droit aux APL




La foncilere
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& Partage

Son fonctionnement

\

& GROUPE

RePéRAGE

PATRimoINe & LOGEMENTS
en HABITAT PARTICIPATIF
« COOPERATIF
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A Participation citoyenne
A Conscience écologique
A Lien social, solidarité
A Dynamisme territorial

A Espaces et services mutualisés
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A Une entité juridigue unique = mutualisation
A$9; ADALS <29; ; gK 9M >GF

A Non-spéculation = Loyers abordables sur le moyen
long terme + changement de paradigme

A Accompagnement professionnel = Délais et
budgets maitrisés + Relation humaine

A Mixités élargies : sociale, générationnelle et
fonctionnelle

~ . ATRiMaine ¢ Locgments A
gs ® K ‘ en HABITAT rnkntmnff 6

« COOPARATIF



SEMAPHORES i
GROUPE ALPHA Semaphom

-®)- Points-clés du modeéle

= Des codts de construction dans Ia
moyenne, avec des exigences
architecturales élevées.

= Le montant total d‘investissement inclut
la valorisation des temps passés par
I'équipe de H&P, dans des proportions
conformes aux ratios sectoriels (environ
3%-4% du colt total).

) [ § ®2 Ns B« |
' | +B@B?7LQ/

K

Accl
00 210104279 20231018 202318108FUR96 DE

7§ " Q _3? 7 P |
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Point-clé du modele

La gestion patrimoniale implique une
reconstitution des fonds propres sur des
durées longues (en I'absence de cession).
Dans |la période de lancement de la SCIC, le
modele nécessite des apports de Fonds
propres externes. A terme, les opérations
matures induiront une régénération de
fonds propres qui pourront alimenter le
financement de nouvelles opérations.



SEMAPHORES

GROUPE ALPHA

semaphofe

Point-clé du modele

Le modéle implique un « portage » de
fonds propres d’'une durée de 20 ans
externes
I'apport

a 40 ans, les
permettant de  palier
progressif des habitants.

apports

@ Point-clé du modele

La mobilisation de préts logement
social ayant des durées plus longues
permet de réduire les annuités ce
gui contribue a pouvoir proposer des
loyers inférieurs au marché (cf. ci-
apres).
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Point-clé du modele

LUobjectif est que la trésorerie cumulée de chaque
opération soit positive et que la structure soit elle-

méme a l'equilibre (par la refacturation aux
opérations), ce qui permet de présenter une
trésorerie  cumulée  totale positive,  sans

mutualisation entre opérations. La mutualisation
pourra intervenir a terme pour l'apport de fonds
propres par les opérations matures aux nouvelles
opérations.
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3 projets => 57 logements et une creche
by ¢AT E 2+ iis| k«®

Fonds propres

Prets
e AN PLS +Libre + CARSAT
Al AA? = A = + Bangues :
Credit Agricole Centre-Est
Apport des habitants : HHGJ L SZAFN=KLAKK=MJIJK AFKLALMI!ABKK=pDK?*#H9J?
(souscription de parts en quasi-fonds propres : - Credit Mutuel
sociales de la SCIC + CCA) - La Banque des Territoires
Apport des investisseurs - France Active
solidaires . souscription de - Coopérative Oasis
parts sociales et de titres - Garrigue -+ Subventions
participatifs.

CARSAT
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foyers qui se situent dans la fourchette haute des logements

< =

Zoom PLS

Habitat & Partage se positionne sur une offre de logements
HGMNGAJ

HI GHGK=J

sociaux et donc non prioritaires pour prétendre a un logement

social(Revenus supérieurs au financements PLUS/PLAI).
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Cet agrement permet :
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De pouvoir prétendre aux APL pour les foyers concernés
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80% de la
N Aopulstién EF
francaise se situe
entre le &meet |e
Fmedécile
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PARTENAIRES

RHONE SAONE HABITAT / EST METROPOLE
HABITAT / GIE LA VILLE AUTREMENT

VILLE DE VILLEURBANNE / METROPOLE
INSOLITES ARCHITECTURE
" 11# "a#. 0%, #



