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Etablissement '\
public foncier local

Mairie de TREVOUX
Monsieur Marc PECHOUX
Place de la Terrasse
01600 TREVOUX

Bourg-en-Bresse, le 9 octobre 2025

Objet TREVOUX « Rue Brulée / Rue du Gouvernement de Dombes » - (OZKARA — JANIN)
Convention sur le dispositif de minoration fonciére
Réf. 20.01427.02 —20.01427.01

Maonsieur le Maire,

Je vous prie de bien vouloir trouver, ci-joint en deux exemplaires, la convention actualisée sur le
dispositif de minoration fonciére entre la commune de TREVOUX et |'Etablissement Public Foncier de I’Ain.

Je vous remercie de bien vouloir soumettre cette derniére a I'approbation de votre Conseil

Municipal et de me retourner un exemplaire complété et signé, accompagné d'une copie de la délibération
visée par la Préfecture.

Vous souhaitant bonne réception des présentes,

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

Le Directeur,
Pierre MORRIER

Pl Convention sur le dispositif de minoration fonciére

« Le Manoir » - 26 bis, avenue Alsace Lorraine - 01000 BOURG-EN-BRESSE
Tel. 0474 32 69 05 - Fax 04 74 32 69 43 - E-mail : epfO1(@epf01.fr
SIRET 493 349 773 00025 - TVA FR 51 493 349 773
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CONVENTION SUR LE DISPOSITIF DE MINORATION FONCIERE

ENTRE :

L’Etablissement Public Foncier de I’Ain (SIREN n°® 493 349 773), ayant son siége social et ses bureaux sis
26 bis, av. Alsace Lorraine - 01000 Bourg-en-Bresse.

Cet etablissement a eté créé en application des articles L. 324-1 et suivants du Code de I'urbanisme, de
I'article 1607 bis du Code général des imp0éts et de 'article L. 302-7 du Code de la construction et de

I"habitation, suivant arrété préfectoral en date du 18 décembre 2006.

Représenté par Monsieur Pierre MORRIER, Directeur, nommé a ses fonctions par délibérations du
Conseil d’Administration en date du 28 mars 2007 et du 17 mars 2010,

Agissant en vertu de I'article L 324-6 du Code de I'urbanisme,

Désigné ci-apres par « 'EPF de I'Ain »

ET:

La commune de TREVOUX, représentée par son Maire en exercice, Monsieur Marc PECHOUX, domicilige
a I'adresse suivante : Mairie de TREVOUX — Place de |a Terrasse — 01600 TREVOUX.

Agissant en vertu d’une délibération du conseil municipal en date du...ccccooeeviiiciciiiic e,

Désignée ci-aprés par « La Commune »

EXPOSE PREALABLE

Conformément au reglement de I'EPF de I'Ain, 'accés au fonds de minoration fonciere, est possible
pour les projets des collectivités ayant I'une des orientations suivantes :

» Opération de logements en mixité sociale hors terrains nus en extension urbaine,

» Opération de cceur de village ou de centralité urbaine pour le maintien, la création de commerces,
de service de proximite et plus généralement, les opérations de toutes natures visant a la réhabilitation
ou a la rénovation des centre-bourgs, centres-villes et centre-urbains,

» Opération de renouvellement des friches industrielles (reconquéte des zones d’activités existantes)
pour le maintien de I'emploi sur le site,

» La reconquéte des friches de toutes natures quel que soit le projet futur,

» Opération de renouvellement de sites en vue d’une opération en lien avec une activité touristique.
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IL EST EXPOSE CE QUISUIT :

Dans le cadre de son projet de réhabilitation du centre ancien, la commune de TREVOUX avait sollicité
I'EPF de FAin pour acquérir deux ténements vétustes en 2020, pour un montant de 100000 € HT, auguel
il convient d’ajouter les frais d’acquisition de 2 911,82 € HT et les frais de portage au 09/09/25 d’un
montant de 7 476,68 € HT, soit un montant total de 110 388,50 € HT. L'opérateur désigné a la capacité
d’acquérir le foncier au prix de 27 000 € HT.

La commune de TREVOUX déclare gue le projet de réhabilitation s'avére trop couteux pour la
collectivité. Elle souhaite donc que I'EPF de ['Ain céde les deux batiments 3 un opérateur pour qu'il les
réhabilite dans les régles de I'art en vue de louer ou de revendre des logements.

Conformément au bilan économique du projet présenté & I'EPF de I'Ain, la commune de TREVOUX a
sollicité auprés de I'EPF de I’Ain une minoration fonciére 3 hauteur de 50 % du déficit foncier.

Le déficit foncier est de 83 388,50 € soit une demande de minoration & hauteur de 41 694,25 £,

Dans sa séance en date du 1% octobre 2024, le Conseil d’Administration de 'EPF de I'Ain a approuvé
I'attribution de la minoration fonciére a la commune de TREVOUX et son pourcentage d’attribution,
tout en veillant a ce que des garanties soient prises dans I'acte de vente afin de sécuriser la mise en
ceuvre du projet : réhabiliter ces batiments dans les régles de I'art en vue de louer ou de revendre des
logements.

OBLIGATIONS DU BENEFICIAIRE

La commune de TREVOUX, bénéficiaire de la minoration fonciére, s’engage 2 :

» Mentionner 'aide de I'EPF de I'Ain et afficher son logo dans tout support d'information et de
communication et le faire apparaitre dans tout lieu en ayant bénéficié. L'EPF de I'Ain doit &tre associé
et représenté § toute manifestation ou inauguration concernant la réalisation faisant I'objet de la
minoration par I'EPF de I'Ain,

» Utiliser la subvention conformément a {'opération pour laquelle elle a été attribuée et d’en justifier
I'exécution et les colts y afférents dans les 18 mois au plus tard suivant la revente du bien 4 son profit
ou & I'opérateur désigné.

» Pour garantir la mise en ceuvre du projet, la commune de TREVOUX devra intervenir a I’acte et une
clause obligeant l'acquéreur a réaliser les travaux devra &tre intégrée.

» A défaut de conformité diment constatée du projet dans le délai imparti, la commune de TREVOUX

bénéficiaire de la minoration fonciére et 'opérateur désigné devront, rembourser solidairement, 2
premiére demande a I'EPF de I'Ain, le montant de la minoration, soit la somme 41 634,25 €.
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Sont demeurés annexés a la présente convention :
- Le bilan économigque du projet,
- La délibération du Conseil d’Administration de 'EPF de I'Ain.

Fait le

Monsieur Pierre MORRIER

Monsieur Marc PECHOUX
Directeur de I'EPF de I'Ain

Maire de TREVOUX
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COMMUNE DE TREVOUX / OZKARA-JANIN

Montant des fonciers stockés par I'EPF (OZKARA)
Montant des fonciers stockés par I'EPF (JANIN)

Foncier global de l'opération
Colits de portage pour la collectivité (OZKARA)
Colts de portage pour la collectivité (JANIN)

Colt des démolitions / travaux supportés par la collectivité
Total coiits fonciers opération
Montant de la revente a Madame et Monsieur YVE

Total recettes

DEFICIT FONCIER
Subventions déja acquises (Région, autres)

Assiette de la subvention (reste a charge de la commune)

Subvention EPFL maximum (50%)

Taux de subvention global avec sub extérieure

Reste a charge commune 41 694,25 €

Montants

61671,70 €
41240,12 €

102911,82 €
4524,35 €
295233 €

0,00 €
110388,50 €
27 000,00 €

27 000,00 €

83 388,50 €
0,00 €

83 388,50 €

41 694,25 €

50,00%
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Description

Acquisitions + frais

Frais de portage HT au 09/09/2025

Travaux + colits divers stokés

sub versée & I'EPF
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CONSEIL D’ADMINISTRATION DU 1* OCTOBRE 2024
Extrait du procés-verbal des délibérations

Nombre de membres en exercice | 36

Erabhssement

Nombre de suffrages exprimés | 22

public foncler local

Date de la convocation | 19/08/2024

Séance présidée par | Monsieur Gérard BRANCHY

2. Minoration fonciére a Trévoux — OZKARA - JANIN

Présents :

M. Gérard BRANCHY

M. Guillaume FAUVET

M. Henri GUILLERMIN

M. Richard SIMMINI

M. Gilbert BOUCHON
Mme Sylviane BOUCHARD

Mme Claude CLEYET-MARREL

M. Jean-Philippe LHOTELAIS
M. Jean-Yves FLOCHON
Mme Andree TIRREAU

M. Jean-Marc THEVENET

M. Jean-Luc EMIN

Mme Caroline CONDE-DELPHINE

M. Armand CHAUMONT

Président, Administrateur titulaire de la Communauté de Communeas de la Dombes
Vice-président, Administrateur titulaire de la C. A, du Bassin de Bourg-en-Bresse
Administrateur titulaire de la Communauté de Communes Bresse et Sadne
Administrateur titulaire de la Communauté de Communes Dombes — Sadne Vallée
Administrateur titulaire de la Communauté de Communes de |la Plaine de I'Ain
Administratrice titulaire de la Communauté de Communes de la Plaine de |'Ain
Administratrice titulaire de la Communauté de Communes Val de Sadne - Centre
Administrateur tituiaire de la Communauté de Communes de la Veyle
Administrateur titulaire du Conseil Départemental de I’Ain

Administratrice titulaire du Conseil Régional Auvergne - Rhone-Alpes
Administrateur suppléant de la C. A. du Bassin de Bourg-en-Bresse

Administrateur suppléant de la C. A. du Bassin de Bourg-en-Bresse
Administratrice suppléante de la Communauté de Communes de Ia Cotiére a Montluel
Administrateur suppléant de la Communauté de Communes Dembes — Safne Vallée

Absents mais représentés par un pouvolr :

Mme Annie ESCODA

M. Bernard REY

M. Gilles THOMASSET

M. Hubert BERTRAND

M. Gérard PAOLI

M. Dimitri LAHUERTA

M. Dominique PETRONE
Mme Anne-Marie GUIGNOT
Mme Anne BOLLACHE

Excusés :

. Philippe BELAIR
. Eric BEAUFORT
. Pierre ROUX

. Noé|l DUPONT

. Jules BUREL

22222

Mme Catherine JOURNET
Mme Sylvie GOY-CHAVENT
M. Gérard PORRETTI

M. Alain GIVORD

Mme Stéphanie PERNOD

M. Marcel BANDET

Assistaient épalement :
M. Pierre MORRIER

Mme Marie-Claire DAYMONNAZ

M. Batiste JAMOT

Mme Angélique MONTEIRO
Mme Géraldine PACCOUD
Mme Pascaline VEYRET

. Charles de LA VERPILLIERE

Vice-présidente, Administratrice titulaire de Haut-Bugey Agglomération
Pouvoir denné a Guillaume FAUVET

Administrateur titulaire de la Communauté de Cammunes Dombes — Sadne Vallée
Pouvoir donné a Sylviane BOUCHARD

Administrateur titulaire de la Communauté de Communes Terre Valserhéne
Pouvoir donné & Jean-Philippe LHOTELAIS

Administrateur titulaire de la Communauté d’Agglomération du Pays de Gex
Pouvoir donné & Gérard BRANCHY

Administrateur titulaire du Conseil Départemental de I’Ain

Pouvoir donné a Jean-Yves FLOCHON

Administrateur suppléant de la Communauté de Communes Bugey Sud
Pouvoir donné a Gilbert BOUCHON

Administrateur suppléant de la Communauté de Communes de la Dombes
Pouvoir donné a Henri GUILLERMIN

Administratrice suppléante de Haut-Bugey Agglomération

Pouvoir donné 4 Caroline CONDE-DELPHINE

Administratrice suppléante de la C. C. Rives de |I"Ain — Pays du Cerdon
Pouvoir donné a Claude CLEYET-MARREL

Vice-président, Administrateur titulaire de la C. C. de la Cdtiére a Montluel
Vice-président, Administrateur titulaire de la C. C. de la Plaine de |'Ain
Administrateur titulaire de la Communauté de Communes Bugey Sud
Administrateur titulaire de Haut-Bugey Agglomération

Administrateur titulaire de la Communauté d'Agglomération du Pays de Gex
Administrateur titulaire du Conseil Départemental de I’Ain

Administratrice titulaire du Conseil Départemental de I'Ain

Administratrice titulaire du Conseil Régional Auvergne - Rhone-Alpes
Administrateur suppléant de la Communauté de Communes Dombes - Sadne Vallée
Administrateur suppléant de la Communauté de Communes de la Veyle
Administratrice suppléante du Conseil Régional Auvergne - Rhone-Alpes
Délégué titulaire de la Communauté de Communes Bugey Sud

Directeur de I'EPF de |"Ain

Responsable Foncier et Juridique a I’EPF de |"Ain

Gestionnaire Comptable et Foncier a I'EPF de I'Ain

Chargée d’Opérations a |"EPF de l"Ain

Responsable Financiére et Ressources Humaines a I'EPF de I'Ain
Assistante Administrative at Juridique 2 I’'EPF de IYAin
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Dans le cadre du projet de réhabilitation du centre ancien, la commune de TREVOUX avait sollicité I'EPF de I'Ain en vue de
I'acquisition de deux ténements vétustes d'une surface cadastrale totale de 110 m? moyennant un colit de foncier global de
109 322,74 € HT (prix d’acquisition, frais d’acquisition et frais de portage estimés au 31/12/24).

Aprés plusieurs études, il s’avére gue le colit de réhabilitation des batiments est trop élevé. La commune de TREVOUX sollicite donc
aupres de I'Etablissement |a revente des deux ténements au profit de Madame et Monsieur YVE, moyennant le prix de 27 000 € HT.
Aprés cette revente, il restera a la charge de [a commune 82 322,74 € HT.

La commune de TREVOUX sollicite une minoration fonciére a hauteur de 50 % du déficit pour I'opération. Le Bureau s’est prononcé
favorablement a I'unanimité pour cette minoration avec les réserves ci-aprés indiquées.

Le déficit foncier est estimé a ce jour a 82 322,74 € soit une demande de minoration a hauteur de 41 161,37 €. Aprés échange,
I'ensemble du Bureau a validé le principe d’une minoration fonciére a hauteur de 50 % du déficit foncier de cette opération mais
avec les réserves suivantes :

- Le contexte de cette opération rentre certes dans les critéres de la minoration, mais une incertitude demeure quant au fait
que I'acquéreur privé, qui fera une opération de défiscalisation, réalise bien I'opération prévue initialement, savoir :
réhabiliter ces batiments dans les régles de I'art en vue de louer ou de revendre des logements.

- Le Conseil d’Administration préconise donc que dans |'acte de cession, la Commune intervienne & I'acte et qu’une clause
soit inscrite en obligeant I'acquéreur a réaliser les travaux sous un certain laps de temps conformément aux engagements
initiaux. A défaut, I'acquéreur et la Commune serant solidairement redevables du remboursement & 'EPF de F'Ain du
montant de la minoration accordée.

Monsleur le Président sollicite |a délibération du Conseil d’Administration pour :

- Seprononcer sur le principe d’une minoration fonciére accordée a la commune de TREVOUX dans le cadre de son projet de
réhabilitation du centre ancien
- Déterminer le montant de cette minoration fonciére si elle est accordée.

Contre : 0
Abstention : 0
Pour : 22

Le Conseil d’Administration approuve a 'unanimité :

- Le principe d'une minoration fonciére pour la commune de TREVOUX dans le cadre de son projet de réhabilitation du
centre ancien.

- Décide d’accorder une minoration fonciére d’'un montant de 50 % du déficit foncier, soit & ce jour une minoration de
41 161.37€, a réactualiser au moment de la revente.

- Autcrise le directeur 3 mettre en ceuvre cette minoration au niveau comptable aprés vérification et détermination du
déficit réel de I'opération ;

- Charge le directeur d’assurer |e suivi de la conformité du projet final avec celui qui a été présenté ce jour dans les mémes
équilibres financiers.

e Président de I'EPF de I'Ain,
Gérard BRANCHY



