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Zac Ecoquartier des Orféevres ANNEXE 1.2: Maitrise fonciére

N /'-‘ wod 1 R - v

W T _,‘ ¥ Nl DURKSE 31
J ) ‘ F =+ =~ ‘. . OECO
L s H g ol Ny | = -LIARTIER

e L ‘h [ . mj|-n S des Orfavres

- L : - A PLAN MATTRISE FONCIERE
[/ | EEEGE:
#"‘ ‘'m ] = ;_ .. BIEM CEDE
' N B HORs ACQUISITION

A0 S3P UELY

dddda ™




Accusé de réception en préfecture
001-210104279-20260706-20260607UR072-DE
Date de télétransmission : 07/07/2026

Date de réception préfecture : 07/07/2026

Zac Ecoquartier des Orfevres ANNEXE 1.3: Plan de Phasage opérationnel
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Zac Ecoquartier des Orféevres ANNEXE 2: FONCIER Liste des parcelles acquises

0
6 361 750
6 411 354 51 686 6973 573 6 361 750
DATE
N° ENG AFFAIRE MONTANT ACTE compromis DATE_ Ll NATURE Engagement réglé
ACQ acte ACQ ACTE
16-15539 Acquisition EPF / SCI Jacobée 447 438 23/12/16 9/3/117 3325 0001 452 909 452 909
17-15873 Acquisition Commune trévoux/ vente pls imm 1262 325 9/3/17 18/9/117 15 622 0001 1355009 683 760
17-16796 Acquisition EPF Ain 2 828 990 25/7/17 17/10/17 2273 0001 875703 875703
18-17863 DONATY 22 800 31/5/18 5/11/18 913 0001 23945 23 945
19-18708 Acquisition DUPERRAY 29 407 11/1/19 22/2/19 1454 0001 30522 30 522
18-18664 CHAZELLE GUY acq garages 32000 11/12/18 14/3/19 444 0001 33222 33 222
19-18668 CHAZELLE JEAN PIERRE - acq immeuble 360 000 10/12/18 14/3/19 1156 0001 363 873 363 873
19-18949 Acquisition PEUILLON (div Groissat) 320000 13/3/19 24/6/19 589 0001 323485 323 485
18-18522 Acquisition YUTZET 33285 22/11/18 4/7/19 1164 0001 34423 34 423
19-18950 Acquisition POISSON 12 047 13/3/19 25/9/19 410 0001 12 956 12 956
19-18991 Acquisition PEREZ Didier 27588 29/7/19 24/10/19 966 0001 28834 28 834
19-19387 Expro DIAB (AH 297) 330 000 5/6/19 4/12/19 1479 0001 333651 333 651
19-19224 Acquisition Mr et Mme SEITY 450 000 23/8/19 17/1/20 3050 0001 454748 454 748
19-19386 Acquisition EPF 4 (Maison ex-Noyau) 399 636 24/6/19 5/3/20 1012 0001 426 755 422 519
19-19594 Acquisition EPF 3 (maison ex BERNARD) 228 071 3/10/19 5/3/20 2532 0001 242 587 239 926
19-19587 Expro Epoux GONCALVES 233876 8/1/20 30/4/20 2714 0001 236579 236 579
19-19586 Expro consorts RAY 457 723 13/11/19 9/6/20 6237 0001 794 681 794 681
19-19588 Expro Epoux DIAS RIBEIRO 128 200 18/12/19 22/6/20 819 0001 130 043 130 043
20-20542 Acquisition ORANGE 8444 11/6/20 28/7/20 285 0001 9701 9701
21-21964 Acquisition VILLE - DP Impasse des Horticuli 1 8/6/21 7/10/21 328 0001 380 380
21-21961 Echange foncier DYNACITE - Acquisition 4375 9/6/21 5/11/21 0001 5359 5359
19-19219 Acquisition DYNACITE 500 000 23/12/21 3198 0001 505919 505 326
22-23684 ILOT 4 - VEFA - SCCV TREVOUX ORFEVR| 1 24/4/24 0001 1 1
25-26641 ILOT 6 - FONTANEL Salle commune 109 148 30/1/25 1716 0001 109 148 60 000
25-27112 LOGIDIA Box 4 garages AK 411 15 000 0001 15 000

18-17789 TRANSFERT GARAGE POZET (proctocole i 156 000 16/5/18 3/7118 0004 158 016 158 016
24-26589 GONCALVES 15 000 21/12/20 0007 15 000 15 000
18-18513 SERVITUDE GONCALVEZ 0 23/11/18 0010 1125 1125

REM fonciere 104 054

Frais de notaires non affectés ci dessus 12777

Divers annulations réglements copro 1500

Convention annulation lotissements 733

Divers conventions de relogements 12 000

TOTAL BILAN 6 361 750
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Zac Ecoquartier des Orfevres ANNEXE 3: COMMERCIALISATION Liste des parcelles cédées

6 520 181 16 878 11 932
N° ENG AFFAIRE | Montant | Date Date acte | Réglé Echéancier | SO ACE | SURFACE_M2
compro ACTE sdp

18-18310 ILOT 6 SCCV CHUEL LES ORFEVRES 2018 (FONTANEL) 1534574  22/7/20 23/12/20 1534374

20-21120 SCCV TREVOUX ORFEVRES (ex ICADE/REI) 2330178  15/1/21 19/9/22 2330178

19-19171 Dynacité llot 3A-3B 1877147  23/12/21 20/12/23 1877 147

21-21850 LOT 5 - HABITAT & PARTAGE 778482  13/9/21 16/5/24 778 482

25-26711 ILOT 6 SCCV CHUEL LES ORFEVRES 2018 (FONTANEL) acte quittance solde prix 30/01/2025

21-22455 RETROCESSION EMPRISE GROUPE SCOLAIRE 1
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Zac Ecoquartier des Orfevres ANNEXE 4: Suivi de contrat

367 1594
Pour mémoire au CRAC 2019, équilibré au bilan par une augmentation des recettes fonciéres (valeur charge fonciere) :
FONCIER Acquisition immeuble DYNACITE avenue A.MILLAN 500
FONCIER Eviction POZET 158
TRAVAUX Démolition/désamiantage immeuble DYNACITE avenue A.MILLAN 191
ETUDES / FRAIS DIVERS Missions d'AMO habitat participatif/animation citoyenne + AMO QE Ecoquartier phases 1 et 2 70
Au CRAC 2020, équilibré par une augmentation des recettes fonciéres (surfaces cédées) :
FONCIER Acquisition auprés EPF de I'ex propriété NOYAU 400
TRAVAUX Aménagement circulation-parvis Est du groupe scolaire, a la demande de la Ville 34
RECETTES Compensation par autorlsaél;}:siiuc;oigﬁe;;n;i g;ir;]::i!is, rze,ceett;e)zs de charges fonciéres (par +434
TRAVAUX Surco(t travaux : avenant sur le marché de travaux 149
Au CRAC 2021, équilibré par une augmentation des recettes fonciéres (charges fonciéres lots 1 et 2) :
RECETTES Compensation par autorlsat;s;ls;S:iizcnezj;iasjsglcr)rzser;t’ezr’ I:ssr)ecettes de charges foncieres +919
TRAVAUX Aménagement salle commune RdC lot 6 (destinée a I'ASL) 45
recerres
RECETTES O i S e e 4 ey P e o AT +412
FONCIER Complément de prix expropriation GONCALVES 121
RAC 2024, anticipation de I'avenant n® 2
FRAIS FINANCIERS Déficit de trésorerie (depuis 2021 - non possibilité de recours & I'emprunt bancaire) et taux haussier 263
FONCIER Complément de prix expropriation RAY 333
FRAIS FINANCIERS Portage financier du complément de prix expropriation RAY 34

Pour mémoire, la subvention résiduelle de 465 420€ indiquée au bilan sera prise en charge par la Ville
PARTICIPATIONS dans le cas ou les conventions de financements ne seraient pas acquises d'ici la fin du traité. L’avenant 465 ( PM)
n°2 en rappelle ces éléments contractuels.

Participation complémentaire de la Ville de 333K€ (lié a |'expropriation Ray) et rappel du solde résiduel

Avenant n°2 en cours de S S R \ .
de participation dont devra s'acquitter la Collectivité en I'absence d'autres subventions.

sighature



Zac Ecoquartier des Orfévres ANNEXE 5: Rémunération aménageur
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ZAC Ecoquartier des Orfévres Annexe 6: Bilan financier prévisionnel

Bilan |_Engagements. Réalisé |  Fin2024 | 2025 | 2026 [ 2027 | 2028 [ 2029 | Bilan |
Intitulé CRAC 2024 Engagé Total Année Année Année Année Année Année CRAC 2025 Ecart
16 207 537 15116 973 14123 458 13 309 027 16 628 043
536 086 520 800 474 564 454 554 540 840
Architecte_Urbaniste_Paysagiste_ECO BET 247235 253476 233393 220193 13 200 10 000 7042 - - 250435 3200
Géometre 57002 65831 45928 45928 - 3500 4574 10 000 - 64 002 7000
Etudes géotechniques 28 880 26 220 26220 26220 - 2660 - - - 28 880 -
Diagnostics amiante 74139 74139 74139 74139 = - - - - 74139 0
Etudes environnementales 14 400 9400 9 400 9400 - - - - - 9400 |- 5000
AMO divers 55000 42940 42 940 40 640 2300 5000 5000 - - 52940 |- 2060
AMO Labellisation Ecoquartier phases 1 et 2 29 000 33364 27113 22603 4510 3500 - - - 30613 1613
AMO Labellisation Ecoquartier phases 3 et 4 15 000 - - - - 3500 6000 5500 - 15000 |- 0
Etudes pollutions des sols 15 430 15 430 15430 15 430 - - - - - 15 430 -
Privés 2807968 2820571 2807 968 2807 968 = - - - - 2807 968 0
Commune Trévoux 1348926 1355389 683 760 516 343 167 417 167 417 167 417 167 417 162915 1348926 0
EPF 1991058 1990704 1991058 1991058 - - - - - 1991058 |- [
Dynacité 505 327 504 375 505 327 505 327 - - - - - 505327 |- 0
Acquisition salle commune 60 000 60 001 60 001 - 60 001 - - - - 60 001 1
Acquisitions garage Logidia 15000 - - - - 35000 - - - 35000 20000
Indemnités remploi 169 461 168 000 169 461 169 461 - - - - - 169461 |- 0
REM fonciére 104 054 104 054 104 054 104 054 - - - - - 104054 |- 0
Frais d'acquisition 39331 41085 40 121 36 105 4016 1000 - - - 41121 1790
Travaux 5753 686 5582 020 5281939 4932 007 349 932 340 500 10 614 119 682 130 000 5 882 735 129 049
PEP_Démollition 931729 871729 871729 871729 - 60 000 - - - 931729 |- 0
PEP_Désamiantage 346 522 346 522 346 522 346 522 - - - - - 346 522 0
Travaux Voirie 3668575 3682995 3441845 3168575 273270 105 000 - 100 000 100 000 3746 845 78 270
Travaux aménagement salle commune LOT 6 45 000 49 148 49 148 = 49 148 - - - - 49 148 4148
Parkings Sud Lot 5 120000 - - o - 132 000 - - - 132 000 12000
Imprévus sur travaux 30000 - - - - - - - 30000 30000 -
Honoraires MOE 468 131 493133 440517 427 451 13 066 25000 10614 15182 - 491313 23182
Honoraires MOE démollition 83482 76 982 76 982 76 982 = 14 000 - - - 90982 7500
Honoraires CSPS 60 247 61511 55 196 40 747 14 449 4 500 - 4 500 - 64 196 3949
Frais Généraux 457 305 439 220 432 181 395925 36 956 12 000 12 000 8 000 3252 467 433 10 128
Sécurisation et gestion de site 94 594 92716 88 204 76 594 11610 2000 2000 2000 1714 95918 1324
Taxes et Impots 88995 81230 80278 75995 4283 4000 4000 - - 88278 |- 717
Communication 87 480 81738 81188 66 026 15162 5000 5000 5000 - 96 188 8708
Autres frais (assurance, repro) 148 736 146 036 145011 139110 5901 1000 1000 1000 1538 149 549 813
Indemnités consultations 37 500 37 500 37 500 37 500 37 500

Rémunérations 1097 233 1097 233 883 556 808 204 75 53 622 1124757 27 524

352 85710 42 448 59 421
Rémunérations 1097233 1097 233 883 556 808 204 75 352 85710 42 448 59421 53 622 1124757 27524
{ ! 5, 21 1 30! 37 7 79. 90: 4

- 9438 - o
|__ase0os | | 2ssoas | 2e6507 | a3 | 107713 | aoaeso | ]
430 000 = - ;. : = = =
430 000
16211141 15378 642 8883339 7709 680 1173 659 203299% 16211141 0
10 607 931 10 607 931 6520 181 5890 522 10 607 931 0
ILOT 1: accession libre collectif 1639250 4087 750 - = - - - - 1639250 1639 250 0
ILOT 2: accession libre/sociale 2448 500 - - - - - 1469 100 979 400 - 2448500 |- 0
ILOT 3a: accession sociale (DYNACITE) 1620662 1620 662 1620 662 1620 662 = - - - - 1620662 |- 0
ILOT 3b: accession sociale (DYNACITE) 256 485 256 485 256 485 256 485 - - - - - 256 485 [
ILOT 4: accession libre 2330178 2330178 2330178 2330178 - - - - - 2330178 0
ILOTS: accession libre 778 482 778 482 778 482 778 482 = - - - - 778482 |- 0
ILOT 6a: accession libre (FONTANEL) 1534374 1534374 1534374 904 715 629 659 - - - - 1534374 -
Participations 5575 000 4742 501 2334948 1790948 544 000 753 738 563 894 544 000 1378 420 5575000 - 0
Emprises publiques ville 4354 000 4354001 2176 000 1632000 544 000 544 000 544 000 544 000 546 000 4354 000 -
Convention CCDSV 388580 388 500 158 948 158 948 = 209738 19894 - - 388580 |- 0
Participations diverses (garantie par la Ville) 465 420 - - - - - - - 465 420 465420 |- 0
Participation complémentaire (AVT2) 333000 - - - - - - - 333000 333000 -
Participation complémentaire liée frais financiers 34000 - - - - - - - 34000 34000 |- 0

Produits Divers
Produits Divers (loyers)
Produits financiers et divers

8 210 28 210 = = 2 = 2
27115 27115 27115 27115 27115
1095 1095 1095 1095 1095

4 261 669 5240119 5599 347 359 229 8 140 1605 458 1075477 2200 421 416 902 420 506
EMPRUNT_Mobilisation 7 000 000 10 500 000 7 000 000 3 500 000 10 500 000 3 500 000
= = 3937 592 1761031 2176561 - 437592 - 3 500 000 = = = =
1 ' 0 syl e L I
- - - - 3868292 - 1319405 - 1798259 - 3692800 - 2617323 - 416902 |- 416 902 -
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Zac Ecoquartier des Orfevres ANNEXE 7: Tableau d'amortissements

Crédit Coopératif Garantie Ville a 75%

Date Mobilisation Mobilisation Capital Amortissement Intéréts Annuité

01/11/2017 2 000 000

01/11/2018 1000 000 3000 000,00 3000 000,00 - 10422,23 10422,23
01/11/2019 3000 000,00 - 21 000,00 21 000,00
01/11/2020 3000 000,00 419 655,13 21 000,00 440 655,13
01/11/2021 2580 344,87 422 592,72 18 062,41 440 655,13
01/11/2022 2157752,15 425 550,87 15 104,27 440 655,14
01/11/2023 1732201,28 428 529,72 12 125,41 440 655,13
01/11/2024 1303 671,56 431529,43 9125,70 440 655,13
01/11/2025 872 142,13 434 550,14 6 104,99 440 655,13
01/11/2026 437 591,99 437 591,99 3063,14 440 655,13

cDC Pas de garantie ville
Date Mobilisation Capital Amorti Intéréts Taux Annuité

15/08/2020 4000 000,00 4000 000,00 - - -
15/09/2020 - 4000 000,00 4 667,67 1% 4 667,67
15/10/2020 - 4000 000,00 3333,33 1% 3333,33
15/11/2020 - 4000 000,00 333333 1% 333333
15/12/2020 - 4000 000,00 3333,33 1% 3333,33
15/01/2021 - 4000 000,00 333333 1% 333333
15/02/2021 - 4000 000,00 3333,33 1% 3333,33
15/03/2021 - 4000 000,00 333333 1% 333333
15/04/2021 - 4000 000,00 3333,33 1% 3333,33
15/05/2021 - 4000 000,00 333333 1% 333333
15/06/2021 - 4000 000,00 3333,33 1% 3333,33
15/07/2021 - 4000 000,00 333333 1% 333333
15/08/2021 - 4000 000,00 3333,33 1% 3333,33
15/09/2021 - 4000 000,00 333333 1% 333333
15/10/2021 - 4000 000,00 3333,33 1% 3333,33
15/11/2021 - 4000 000,00 333333 1% 333333
15/12/2021 - 4000 000,00 3333,33 1% 3333,33
15/01/2022 - 4000 000,00 333333 1% 333333
15/02/2022 - 4000 000,00 3333,33 1% 3333,33
15/03/2022 - 4000 000,00 333333 1% 333333
15/04/2022 - 4000 000,00 3333,33 1% 3333,33
15/05/2022 - 4000 000,00 333333 1% 333333
15/06/2022 - 4000 000,00 3333,33 1% 3333,33
15/07/2022 - 4000 000,00 333333 1% 333333
15/08/2022 - 4000 000,00 3333,33 1% 3333,33
15/09/2022 - 4000 000,00 111111,11 333333 1% 114 444,44
15/10/2022 - 3888 888,89 111 111,11 3240,74 1% 114 351,85
15/11/2022 - 3777777,78 111111,11 3148,15 1% 114 259,26
15/12/2022 - 3 666 666,67 111 111,11 3 055,56 1% 114 166,67
15/01/2023 - 3555 555,56 111111,11 2962,96 1% 114 074,07
15/02/2023 - 3444 444,45 111 111,11 2 870,37 1% 113 981,48
15/03/2023 - 3333333,34 111111,11 2777,78 1% 113 888,89
15/04/2023 - 3222222,23 111 111,11 2 685,19 1% 113 796,30
15/05/2023 - 3111111,12 111111,11 2592,59 1% 113 703,70
15/06/2023 - 3000 000,01 111 111,11 2 500,00 1% 113 611,11
15/07/2023 - 2 888 888,90 111111,11 2407,41 1% 113 518,52
15/08/2023 - 2777777,79 111 111,11 2314,81 1% 113 425,92
15/09/2023 - 2 666 666,68 111111,11 2222,22 1% 113 333,33
15/10/2023 - 2 555 555,57 111 111,11 2129,63 1% 113 240,74
15/11/2023 - 2444 444,46 111111,11 2037,04 1% 113 148,15
15/12/2023 - 2333 333,35 111 111,11 1944,44 1% 113 055,55
15/01/2024 - 222222224 111111,11 1851,85 1% 112 962,96
15/02/2024 - 2111111,13 111 111,11 1759,26 1% 112 870,37
15/03/2024 - 2 000 000,02 111111,11 1666,67 1% 112 777,78
15/04/2024 - 1888 888,91 111 111,11 1574,07 1% 112 685,18
15/05/2024 - 1777 777,80 111111,11 1481,48 1% 112 592,59
15/06/2024 - 1666 666,69 111 111,11 1388,89 1% 112 500,00
15/07/2024 - 1555555,58 111111,11 1296,30 1% 112 407,41
15/08/2024 - 1444 444,47 111 111,11 1203,70 1% 112 314,81
15/09/2024 - 1333333,36 111111,11 111111 1% 112 222,22
15/10/2024 - 1222222,25 111 111,11 1018,52 1% 112 129,63
15/11/2024 - 1111111,14 111111,11 925,93 1% 112 037,04
15/12/2024 - 1000 000,03 111 111,11 833,33 1% 111 944,44
15/01/2025 - 888 888,92 111111,11 740,74 1% 111 851,85
15/02/2025 - 777 777,81 111111,11 648,15 1% 111 759,26
15/03/2025 - 666 666,70 111111,11 555,56 1% 111 666,67
15/04/2025 - 555 555,59 111111,11 462,96 1% 111 574,07
15/05/2025 - 444 444,48 111111,11 370,37 1% 111 481,48
15/06/2025 - 33333337 111111,11 277,78 1% 111 388,89
15/07/2025 - 222 222,26 111111,11 185,19 1% 111 296,30
15/08/2025 - 111 111,15 111 111,15 92,59 1% 111 203,74

Caisse dépargne Rhone Alpes - Taux fixe 2,99%



	ANNEXE 1,1 plan composition
	ANNEXE 1,2  maitrise foncière
	ANNEXE 1,3 plan phasage
	ANNEXE 1,4 plan îlots
	ANNEXE 2_Acquisitions
	ANNEXE 3_Cessions
	ANNEXE 4_Suivi de contrat
	ANNEXE 5_REM
	ANNEXE 6_BILAN
	ANNEXE 7_TA

